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REGLAMENTO DE REGIMEN DE CESION Y USO VIVERO
EMPRESAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I-OBJETO Y REGIMEN JURIDICO.

Articulo 1. Objeto.

El presente Reglamento tiene por objeto establecer los criterios, regulacién
y el procedimiento de concesién temporal del uso del vivero de empresas propiedad
del Ayuntamiento de Yeste, asi como los derechos y obligaciones de sus usuarios
o beneficiarios.

Articulo 2.-Régimen juridico.

El vivero de empresas estard sometido en cuanto al uso de los despachos y
a los espacios comunes a este reglamento municipal, rigiéndose el sistema de
cesion previsto por lo dispuesto en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas y en el Real Decreto 1372/1986, de 13
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
y demas legislacion patrimonial y de contratacién concordante.

CAPITULO II- DEFINICION, UBICACION Y LOCALES DEL VIVERO.

Articulo 3.- Definicidén.

El vivero de empresas se crea como un espacio fisico, de iniciativa publica,
cuyo objeto es facilitar el establecimiento, arranque y consolidacién de nuevas
empresas o la viabilidad de empresas ya existentes, para su posterior insercién en el
mercado.

El objetivo fundamental del Vivero de Empresas, es que sea un instrumento
del Ayuntamiento al servicio de las PYMES y emprendedores, con la finalidad de:

a) Favorecer el nacimiento, arranque y consolidacién de nuevas empresas.

b) Favorecer la creacion de empleo, actuando asi frente las situaciones de
exclusion social.

c) Diversificar la estructura productiva local, favoreciendo la instalacién de
empresas con caracter innovador.

d) Crear un medio idoneo, en condiciones de precios y servicios, que permita
a las iniciativas empresariales desarrollar su plan de empresa para que, con un
tiempo de estancia limitado, estén en la situaciéon de competir y de actuar en
condiciones de mercado.

Articulo 4.-Composicién y ubicacién.

El Vivero de Empresas estd compuesto por el edificio ubicado en el nimero
1 de la llamada Plaza del Convento del Municipio de Yeste inscrito en el Registro
de la Propiedad de Yeste al tomo 462, libro 116, libro 137 folio 16 inscripcién 73,
con la naturaleza de bien patrimonial y, ademas, por aquellos edificios propiedad
del Ayuntamiento que este pudiera incorporar al vivero.

Articulo 5.-Locales.

Esta formado por los siguientes espacios:

- Zonas con despachos para cesién:
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Despacho Local 1: 47m2

Despacho Local 2: 27m2

La Alcaldesa de Ayuntamiento de Yeste

Despacho Local 3: 13 m2
Despacho Local 4: 12m2
Despacho Local 5: 24m2
Despacho Local 6: 24m2

Despacho Local 7: 165m2

CAPITULO ITI-BENEFICIARIOS, REQUISITOS Y SERVICIOS COMUNES.

Articulo 6.-Beneficiarios.

Seran considerados beneficiarios del vivero de Empresas todos aquellos
proyectos de nueva creacibn de empresas asi como negocios ya en
funcionamiento, cuya antigiiledad no exceda los 12 meses desde su creacidn, cuyo
proyecto empresarial sea considerado viable y que ademas cumplan los requisitos
que se establecen en el articulo siguiente.

En particular empresas que tengan prioritariamente los siguientes
objetivos:

a) Que el objeto de su iniciativa sea innovador.
b) Que generen mas y mejores puestos de trabajo.

c) Aquellas empresas que no contaminen ni tengan una actividad no
compatible con el entorno.

d)Las que potencien el desarrollo de nuevas actividades que contribuyan
a fortalecer el tejido empresarial del municipio.

e) Que se dediquen preferentemente a la rama de comercio, servicios y
artesania.

Articulo 7.-Requisitos.

1. Tendran la consideracién de candidatos para el uso de los espacios,
aquellas personas fisicas o juridicas con proyectos de creacién de negocio y/o
empresas de funcionamiento que cumplan los siguientes requisitos previos, y cuyo
proyecto empresarial o plan de negocio sea considerado viable econdémica y
técnicamente:

A) Empresas de nueva creacion.

A estos efectos, se tomara como fecha de inicio de la actividad la declarada
en el modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria. Si hubiera
varias altas y bajas, se consideraria la primera; y, para el caso de personas fisicas,
la fecha de inicio de actividad declarada en el modelo 036 o 037 y del alta en el
Régimen Especial de los Trabajadores Auténomos, que deben ser coincidentes.

Se prestara especial atencién a la comprobacidn de la antigiiedad del negocio
declarado.
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En el caso de las personas fisicas se entiende que el inicio de actividad se
refiere a un epigrafe del IAE.

B) Proyectos empresariales promovidos por personas no constituidas como
empresas, pero que, en el plazo de un mes desde la notificacién de la Resolucién
favorable de concesién de la condicion de usuario del vivero, presenten justificacion
de inicio de actividad, de conformidad con lo dispuesto en el parrafo anterior.

C)Empresas ya constituidas con una antigiedad en el negocio no superior a 12
meses.

D) Las empresas candidatas a las que se refiere el apartado a) anterior, deberan
ser pequefias o medianas empresas (PYMES), preferentemente auténomos o
empresas de economia social segun los criterios que se establecen por la
Comunidad de Castilla-La Mancha.

E) Las empresas candidatas deberan contar con un Plan de Empresa que
garantice la permanencia y estabilidad del empleo y desarrolle actividades que se
consideren compatibles con las caracteristicas fisicas del vivero o con el fin al que
esta destinado.

Articulo 8- Actividades y proyectos excluidos.

1. Estan expresamente excluidos para su alojamiento en el vivero todos
aquellos proyectos y actividades que perjudiquen el medio ambiente o el entorno
local.

Los criterios que daran lugar a la exclusiéon de los proyectos son los siguientes:
a) Actividades no admitidas por las Normas Subsidiarias del Planeamiento.
b) Empresas no viables técnica y/o econdmicamente.

c) Actividades excluidas de conformidad a los dispuesto en el encabezamiento
de este articulo.

d) De forma general, los cesionarios de los locales no deben de forma alguna
perturbar el ambiente del Vivero mediante ruidos, vibraciones, olores,
temperaturas o cualquier otro aspecto que pueda afectar o producir
molestias a los restantes ocupantes.

e) Aquellas que, cumpliendo las caracteristicas exigidas en la condiciéon de
beneficiarios, el objeto de su actividad sea meramente como almacén.

f) Las actividades clasificadas como molestas, nocivas. Insalubres o
peligrosas.

Articulo 9.-Servicios comunes que se prestan a los beneficiarios del
Vivero de Empresas.

a) Locales privados.
b) Suministro de luz monofasico con contador individual.

c) Aseos comunes con acceso habilitado para discapacitados.

Articulo 10.-Gastos.

Expediente 1037960M
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Los beneficiarios del vivero asumiran los gastos de energia eléctrica, agua,
(si necesitaran) y basuras y alcantarillado.

A los efectos del coste de energia eléctrica cada despacho contard con un
contador individual.

La Alcaldesa de Ayuntamiento de Yeste

En caso de necesitar agua para el desarrollo de la actividad, los negocios
interesados deberan solicitar la instalacion de un contador, que se asociara al pago
de depuracién y alcantarillado.

Sera de cuenta del adjudicatario los costes de instalaciéon y obras en el local
con previa autorizacion municipal.

TITULO II. PROCESO DE SELECCION.

CAPITULO I-CONVOCATORIA, PROCEDIMIENTO Y CONCURRENCIA DE
SOLICITUDES.

Articulo 11.-Convocatoria.

El Ayuntamiento efectuara una convocatoria inicial mediante publicacién
del en B.O.P., en el tablén de anuncios del Ayuntamiento y pagina WEB municipal.

Posteriormente se realizaran sucesivas convocatorias tantas como sean
necesarias para cubrir despachos libres o vacantes que se pudieran producir.

Articulo 12.-Documentaciéon a presentar.

Las solicitudes para la cesion de despachos se presentaran, en modelo
normalizado de instancia (ANEXO I), en la oficina de registro general del
Ayuntamiento de Yeste, sito en Plaza del Ayuntamiento nimero 1 02480 Yeste (AB),
de lunes a viernes, en horario de 9:00 horas a 14:00 horas, sin perjuicio de lo
dispuesto a continuacion.

Las solicitudes podran presentarse en el Registro del Ayuntamiento, o también
a través de su sede electrdnica, dentro del plazo que se establezca en el anuncio de
convocatoria.

Cada interesado no podra presentar mas de una solicitud.

Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en uniéon temporal con otros si lo
ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién temporal. La infraccién de
estas normas dara lugar a la no admisidon de todas las propuestas por él suscritas.

La documentacién a presentar es la siguiente:

-Solicitud, debidamente rubricada, segun modelo normalizado ANEXO I,

-Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario/a,
emprendedor/a:

a. Fotocopia compulsada del DNI del promotor del proyecto empresarial, o en
su caso el Numero de Identidad de Extranjeros (NIE).
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gu b. Para las empresas en funcionamiento, CIF de la empresa y fotocopia
3 compulsada de la Escritura de Constituciéon. En el caso de empresas no constituidas
< en el momento de efectuar la solicitud esta documentacién debera presentarse tras

la resolucidon de cesién del espacio y previamente a la formalizacién del contrato

c. Para autéonomos, copia compulsada del alta en el Régimen Especial de
Trabajadores Autonomos (RETA) y declaracion de alta en el censo de obligaciones
tributarias.

-Documentos que acrediten la representacién:

a. Los que comparezcan o firmen solicitudes en nombre de otro, presentaran
fotocopia compulsada del poder de representacion.

b. Si el/la solicitante fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

c. La persona con poder a efectos de representacién, deberd acompanar fotocopia
compulsada administrativamente o testimonio notarial de su DNI.

-Declaracién Responsable (ANEXO Il) de no estar incurso en una prohibiciéon para
contratar de las recogidas en el articulo 60 del TRLCSP:

Esta declaracidn incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de tal requisito deba presentarse
antes de la adjudicacidn por el solicitante a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

-Las empresas extranjeras presentaran declaracién de someterse a la Jurisdiccion de
los juzgados y tribunales esparfioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de

modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al solicitante.

-Memoria del Proyecto Empresarial, que incluya, al menos, los contenidos del
modelo de plan de empresa que se adjunta a la presente convocatoria. (ANEXO Ill).

-Declaracién prevista de inicio de actividad.

Articulo 13.-Subsanacién.

Si la solicitud no relne los requisitos o documentos previamente
establecidos se requerird a los interesados para que, en un plazo de 10 dias
habiles, corrijan o completen la solicitud, advirtiéndoles que si en ese plazo no lo
llevasen a cabo se entendera que desisten de su solicitud.

Durante todo el tiempo que dure el estudio de los proyectos se podra exigir
cuantos datos se consideren necesarios para la correcta valoracién de estos.

Articulo 14.-Revision de la documentacién.
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gu Con el fin de evitar situaciones fraudulentas, cada uno de los beneficiarios

3 debera justificar anualmente que sigue cumpliendo los requisitos previstos en el

E presente Reglamento.

Para ello deberan presentar la documentacién relativa al mantenimiento
de la actividad durante el mes de enero del afio siguiente y a fecha limite de 31
de enero.

Articulo 15.-Baremacion.

El criterio de adjudicacién para otorgar los locales se hara mediante un
sistema de baremacién de cada una de las solicitudes de acuerdo con los
siguientes criterios y puntuacién:

Viabilidad técnica, financiera y econdmica del proyecto. 40 puntos
Innovacion y/o aportacion de tecnologia y/o valor afladido 15 puntos
de interés.

NUmero de puestos de trabajo que crean (5 puntos por cada 15 puntos

puesto de trabajo creado, con un maximo de 15 puntos).

Impacto local o social, de aquellos puestos que respondan a 15 puntos
necesidades del municipio o afiadan valor a la zona.
Uso de medidas de mejora y conservacién del medio ambiente. | 5 puntos

Participacién en proyectos de emprendimiento local. 5 puntos
Situacién social y laboral del candidato. 5 puntos
TOTAL 100 PUNTOS

En caso de producirse un empate entre dos o mas proyectos prevalecera
la puntuacion obtenida en el apartado de viabilidad técnica, econdmica y
financiera. Si aun asi siguiera habiendo un empate se atenderd al orden de
presentacion de las solicitudes.

Articulo 16.-Organo de valoracién.

Para la valoraciéon de los proyectos se reunird la comision de valoracién
que estard compuesta por:

- Un técnico del Ayuntamiento.

- El Secretario.

- La Alcaldesa.

- Un representante del Grupo de Accién Local.

Articulo 17. Resolucién.

El plazo maximo para resolver las solicitudes serd de 2 meses desde la
presentacion de la solicitud. Transcurrido dicho plazo, los interesados podran
entender desestimadas por silencio administrativo sus solicitudes. En todo caso, las

resoluciones seran notificadas a los interesados.

Las resoluciones seran motivadas en todos los supuestos con referencia
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@U a la aplicacién del baremo y contendran la adjudicacién de un local determinado
3 para cada proyecto.
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Excepcionalmente, y atendiendo al tipo de proyectos y al nimero de
empresarios, se podra otorgar la concesion de uso de una o mas oficinas a un Unico
proyecto empresarial.

Resuelta la adjudicaciéon definitiva, el Ayuntamiento de Yeste notificara a
los interesados los resultados.

El interesado debera en el plazo de los diez dias siguientes manifestar por
escrito que acepta la adjudicacién.

La resolucion y la adjudicacién de espacios no sustituird en modo alguno
a la solicitud y obtencién, en su caso, de todas las licencias y autorizaciones que
sean legalmente procedentes para la actividad a desarrollar.

La Resoluciéon de adjudicacidon correspondera a la Alcaldia-Presidencia.
Articulo 18.-Fianza.

Se debera constituir en el plazo de 15 dias habiles desde la notificacién
de resolucion de la adjudicacién y previo a la firma de contrato, y que sera el
importe de 2 mensualidades del precio establecido para ese espacio, para responder
del buen uso de las instalaciones.

La fianza sera devuelta después de 2 meses desde el vencimiento del
contrato.

Articulo 19.-Listas de espera y activaciéon de solicitudes.

Aquellas solicitudes de beneficiarios que aun siendo viables no resultasen
elegidas en el baremo y las que no han podido acceder a los espacios por estar
ocupados, integraran la lista de espera a la que se recurrird para cubrir posibles
vacantes. La validez de las solicitudes serd de un afio natural, transcurrido el cual
debera reactivarse mediante nueva solicitud.

Articulo 20.-Renuncia__o__finalizacién de periodo de vigencia de
adjudicaciones.

En el caso de que una empresa renuncie al espacio una vez le haya sido
concedido o se agote el periodo de vigencia, perdera todo el derecho sobre el mismo
pasandose a estudiar nuevas solicitudes existentes en la lista de espera o se cubrira
mediante una nueva convocatoria.

Articulo 21.- Cesién de la adjudicacién.

No existe la posibilidad de traspaso o cesién a terceros de la adjudicacién.

TUTULO III: CONTRATO

CAPITULO I-CONTRATO
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Articulo 22. Formalizacién del contrato.

El contrato deberd formalizarse en documento administrativo que se
ajustard con exactitud a las condiciones de la convocatoria y debera suscribirse
en el plazo maximo de dos meses desde que se reciba la notificacién de la
adjudicacion.

Articulo 23.-Duracion del contrato.

La estancia maxima de las empresas establecida en el contrato de
prestacion de servicios es de cuatros afios, ya que se espera que en ese periodo
detiempo las empresas acabaran siendo viables y puedan trasladarse a sus
instalaciones propias.

De igual forma, conforme a lo dispuesto en el apartado anterior,
transcurrido el tiempo acordado, el cesionario deberd abandonar el espacio
cedido dejandolo libre y expedito, sin necesidad de requerimiento especial y sin
derecho indemnizatorio alguno a su favor. En caso de que no lo hiciere, podran
llevarse a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para proceder al desalojo.

Articulo 24.- Obligaciones y derechos.

Obligaciones:

-Iniciar la actividad en el plazo maximo de tres meses desde la fecha de
resolucién, previa obtencién de las licencias y autorizaciones necesarias para su
ejercicio.

-Al desarrollo de la actividad para la que le fue concedido el uso del local,
y al cumplimiento de las condiciones que dieron lugar a su otorgamiento.

-Satisfacer a su exclusiva costa, las cargas, impuestos y gravamenes que
pesen sobre la actividad comercial o industrial que se desarrollen en el local.

-Satisfacer las cuotas obligatorias a la Seguridad Social, de las personas
empleadas en el local y en la actividad que alli se desarrolle.

-Abonar a su costa los gastos derivados de usos, consumos y suministros
propios.

-Consentir las visitas de inspeccion que ordene el Vivero, en cualquier
momento y en el lugar objeto del contrato, a fin de comprobar el uso que se haga
del mismo y su estado de conservacioén.

-Devolver el espacio cedido a la finalizacidon o resolucién contractual (por
la causa que fuere), en las mismas condiciones de uso que lo recibid.

-Sera responsable el empresario, del uso negligente de los servicios objeto
del presente contrato.

-Todas las mejoras realizadas por el empresario en el local fuera por la
causa que fuere, quedaran a beneficio del local sin derecho indemnizatorio a favor
del empresario.

-Contratar un seguro de responsabilidad a terceros, que cubra como
minimo, el riesgo de incendio y robo sobre el contenido del local asignado vy la
responsabilidad civil por dafios a terceras personas o bienes con un limite minimo
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de 18.000 euros. Anualmente el empresario estard obligado a presentar al
Ayuntamiento la copia de las pdlizas contratadas, asi como la copia del pago del
recibo de las mismas.

-A realizar a su costa las obras de acondicionamiento del local, previa
autorizacién del Ayuntamiento de Yeste y con la obtencién de la preceptiva
licencia urbanistica.

-En ningln caso se pueden realizar obras que modifiquen la estructura del
local ni el aspecto exterior de las instalaciones.

-A la finalizacidon de la ocupacién del local, las obras realizadas quedaran
en beneficio del Ayuntamiento sin derecho a reclamacion alguna o indemnizacién
de cualquier clase por parte del usuario del vivero.

-El beneficiario se compromete a cumplir cuantas disposiciones legales
existan en cada momento sobre seguros sociales, licencias y autorizaciones que
fueran precisas, cumplimiento de las normas laborales y sobre seguridad e
higiene en el trabajo, y en general a prestar el servicio con arreglo a los usos y
costumbres de la localidad.

Derechos:

-Uso del despacho o local cedido.

-Uso compartido de los locales cedidos.
-Suministro de energia eléctrica.

Articulo 25 Causas de Resolucidén del contrato.

1.- La falsedad documental, firmas, sellos o datos relevantes para la
obtencién del servicio o en su relacién posterior.

2.- La no presentacion de documentacion de seguimiento solicitada por el
Ayuntamiento.

3.- El incumplimiento de las obligaciones de los adjudicatarios recogidas
en este reglamento.

4.-El incumplimiento de alguno de los requisitos o compromisos adquiridos
en la solicitud que fueron de base de la valoraciéon de su proyecto.

5.-La quiebra, concurso de acreedores, suspension de pagos o quita y
espera del empresario.

6.-La extincién de la personalidad de la sociedad o fallecimiento del
empresario individual.

7.-El impago de la contraprestacién correspondiente a tres cuotas.

8.-La inactividad del negocio durante 3 meses consecutivos o la no
utilizacién del local por el mismo tiempo.

9.-El incumplimiento por parte del empresario autorizado para el uso de
oficinas de cualquiera de las obligaciones derivadas de las presentes normas y de
las que puedan establecerse en el futuro.

10.-La renuncia por parte del empresario.
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gu 11.-El mutuo acuerdo de las partes.
% 12.-El incumplimiento a lo largo del primer afio, de alguno de los requisitos

o compromisos adquiridos en la solicitud que fueron la base de la valoraciéon de
sSu proyecto.

13.-Destinar el local a un uso distinto al autorizado, incluyendo otros usos
no contemplados, aunque sean esporadicos, como fiestas o celebraciones y
reuniones no relacionadas con el trabajo o actividad principal.

14.-Subrogar, arrendar o subarrendar, tanto total como parcialmente,
traspasar los servicios y/o local, asé como constituir a favor de terceros cualquier
tipo de derecho de uso o utilizacion.

15.-El deterioro intencionado o negligente de los elementos cedidos o de
los elementos comunes del Vivero.

16.-Cualquier infraccidon que ponga en peligro las instalaciones cedidas en
uso, como el depésito o utilizacidén en el local de materiales peligrosos, insalubres
o nocivos incluso aquellos que puedan causar dafios por explosiones, fuego u
otros riesgos similares.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del adjudicatario, se incautara la
garantia definitiva, sin perjuicio de la indemnizacién por los dafios y perjuicios
originados a la Administraciéon, en lo que excedan del importe de la garantia. d.
Procedimiento de resolucién

La resolucidon del contrato de cesién, como contrato administrativo, se
sujetara a las normas generales del procedimiento administrativo, debiendo
garantizar un procedimiento con audiencia de los interesados.

El acuerdo de resolucidon se pronunciara sobre causas de resolucién, asi
como los aspectos econdmicos de la misma, como es la posible incautacién de la
garantia presentada.

Articulo 26. Precio.

La cuota establecida para cada uno de los locales del Vivero de empresas
vendra fijada por metro cuadrado, siendo asi el precio de 3 euros mensuales por
m?2, sin incluir los impuestos que pudieran derivar de esta operacion.

Asi el precio de los locales o despachos sera el siguiente:
Despacho Local 1: 47m2. 141€/mes.
Despacho Local 2: 27m2. 81€/mes.
Despacho Local 3: 13 m2 39€/mes.
Despacho Local 4: 12m2 36€/mes.
Despacho Local 5: 24m2 72€/mes
Despacho Local 6: 24m2 72€/mes.

Despacho Local 7: 165m2 495€/mes.

E AYUNTAMIENTO DE YESTE Cédigo Seguro de Verificacion: ELAA 79Y2 LHZH NTVQ K2RW
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@U Articulo 27.-Intereses de demora.
% Segun el articulo 1101 del Cédigo Civil, cualquier retraso en el pago de la

cantidad establecida en el presente contrato dara lugar a un incremento del precio
equivalente a los intereses de demora generados por el retraso en el pago.

Articulo 28.-Impago de rentas.

El incumplimiento del pago de dos mensualidades sera causa de resolucion
del contrato.

Articulo 29.-Inspeccién

El Ayuntamiento se reserva la potestad de comprobacién, inspeccién y
cuantas actuaciones tendentes a comprobar que el beneficiario se ajusta a la
autorizacion por la que resulta beneficiario del vivero de empresas.

Articulo 30.-Traslados y ampliacidon del nimero de locales.

La empresa interesada en contratar un nuevo local o despacho en el vivero
0 que precisen de un traslado a un local diferente al que se les adjudicé por medio
del contrato, deberan presentar la correspondiente solicitud, acomparfiada de la
documentacion y datos que hayan variado respecto de la que presentaron con
anterioridad, debiendo incorporarse a un nuevo proceso de adjudicacién.

CAPITULO ITI- NORMAS DE FUNCIONAMIENTO DEL VIVERO.

Articulo 31.- Horario.

El vivero estara en funcionamiento los doce meses del afio. Permanecera
abierto en el horario que determine cada uno de los usuarios para su propio
establecimiento y bajo la normativa legal vigente que afecte a cada tipo de
negocio.

Articulo 32.-Modificaciones de estructura y diseiio.

No se permitird ningun tipo de modificacién en la estructura y disefio de
los locales o edificios pertenecientes al vivero, sin autorizacién previamente
concedida por parte del Ayuntamiento.

Articulo 33.- Limpieza del vivero.

Sera deber de las empresas beneficiarias mantener el despacho en
perfecto estado de limpieza, conservacion y condiciones higiénicas. Para las zonas
comunes del Vivero (pasillos, bafos) se establecera un calendario rotatorio para
la limpieza de dichas instalaciones.

Articulo 34.-Comunicacion de deficiencias.

Es obligacién de cualquier empresario o usuario del Vivero de Empresas,
comunicar al Ayuntamiento, cualquier averia o deficiencia que se produzca en las
instalaciones de uso comun del edificio del Vivero de Empresas.

Articulo 35.- Responsabilidad de uso de instalaciones.

E.umm AYUNTAMIENTO DE YESTE Codigo Seguro de Verificacion: ELAA 79Y2 LHZH NTVQ K2RW
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gu El Ayuntamiento de Yeste no sera responsable de las infracciones legales
3 o reglamentarias en que puedan incurrir los beneficiarios de los locales ni de los
E dafos, perjuicios o atentados contra la propiedad que pudieran cometer terceras

personas (incluidos robos), entendiéndose que los enseres, bienes o efectos que
haya dentro de las empresas se encuentran en las mismas por cuenta y riesgo
de su propiedad o poseedor.

Igualmente, tampoco se hard responsable de los perjuicios que pudieran
sobrevenir de un mal estado de conservacion o mala utilizacién de las
instalaciones de cada local, con excepcidon de las instalaciones generales y basicas
del edificio.

Articulo 36.-Almacenaje.

No se permite a los usuarios del Vivero de empresas almacenar o depositar
cualquier tipo de mercancia en los lugares y zonas comunes del Vivero,
invadiendo accesos, pasillos, etc. Todas las zonas deberan estar libres para el
buen funcionamiento del Vivero.

Articulo 37.-Residuos.

Residuos Sodlidos: Toda empresa radicada en el Vivero estd obligada a
clasificar sus residuos y a depositarlos separadamente en los contenedores
destinados para ello.

Residuos Especiales: El adjudicatario de un local se obliga a depositar los
residuos especiales como pueden ser toners, pilas, cartuchos... en el lugar
adecuado para ello, y en su caso, contar con empresas gestoras para residuos
especiales que no estén catalogadas dentro de residuos domiciliarios.

TITULO IV-REGIMEN SANCIONADOR

CAPITULO I-INFRACCIONES Y SANCIONES.

Articulo 38.-Tipo de infracciones.

10.-Se consideran infracciones al presente Reglamento las acciones u
omisiones tipificadas y sancionadas en la misma.

20.-Las Infracciones a esta Reglamento se dividen en muy graves, graves
y leves, conforme al siguiente detalle:

Faltas muy graves:
—El impago de tres mensualidades fijadas en el articulo 26.

— La utilizacién del local cedido para un uso diferente del concedido por
este Ayuntamiento.

— Ceder, gravar, arrendar o cualquier otra férmula en todo o en parte el
local o su utilizacién a terceros.

— La falsificacion de documentos, firmas, estampillas, sellos, claves o
datos analogos relevantes para la relacion del Centro con terceros.

— Ser sancionado por incumplimiento de la legislacién administrativa y
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i — El depésito en el local de materiales peligrosos, insalubres o nocivos, de

acuerdo con la Clausula séptima del Contrato de Cesién del Despacho.

— Los dafios tanto en el local, en el dominio publico municipal y en las
instalaciones comunes y en las adscritas a otras empresas, que obliguen a una
intervenciéon municipal para su reparacion.

— Los malos tratos de obra.
— La comision de tres faltas graves.

Faltas graves:

-La no presentacion de la documentacién sin justificaciéon alguna, en el
plazo requerido para ello.

-Acceder a espacios no permitidos o fuera de los horarios permitidos, sin
autorizacion expresa.

-No respetar las indicaciones acerca de seguridad, actuaciones ante
emergencias y vias de evacuacion.

- Reiteracién de 3 faltas leves.

-La realizacion de cualesquiera otros actos prohibidos en este Reglamento
y que no se encuentren recogidos en los apartados reguladores de las faltas muy
graves.

Faltas leves:

-Se consideran faltas leves las prohibiciones recogidas en este Reglamento
y no sancionada como falta grave o muy grave.

Articulo 39.-Tipos de sanciones.

Las sanciones por la realizacion de las infracciones realizadas seran las
siguientes:

- Por la realizacion de faltas muy graves: la realizacién de una falta muy
grave sera sancionada con la resolucién del Contrato de Cesién del Local firmado.

- Por la realizacién de faltas graves: la realizaciéon de una falta grave sera
sancionada con la cantidad de 200 €. Por la realizacién de faltas leves: 100 €.

DISPOSICIONES ADICIONALES
PRIMERA. PRIMER PROCESO DE SELECCION DE EMPRESAS

Una vez que entre en vigor el presente Reglamento se procedera a la
realizacién de una primera convocatoria publica y mediante la aprobacién de unas
Bases reguladoras, para la selecciéon de proyectos, concediendo un plazo de un
mes para la presentacién de solicitudes.

El procedimiento de seleccién de proyectos se regulara de conformidad
con lo dispuesto en el presente Reglamento.
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE

Todo aquello que no esté previsto en el presente Reglamento se regira por
lo dispuesto en la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen
Local, del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y demas normativa que
resulte de aplicacién.

SEGUNDA. ENTRADA EN VIGOR

El presente Reglamento que consta de cuarenta, una disposicidon adicional
y dos disposiciones finales, entrara en vigor una vez aprobado definitivamente
por el Pleno de la Corporaciéon, publicado su texto completo en el Boletin Oficial
de la Provincia y transcurrido el plazo establecido en el articulo 65.2 de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local, permaneciendo en vigor hasta su
modificaciéon o derogacion expresa.

Contra el presente Acuerdo se podra interponer por los interesados
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del
presente anuncio, de conformidad con los dispuestos en el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

En Yeste, a de de 2022

La Alcaldesa,

Fdo.: Cortes Buendia Sanchez

Expediente 1037960M
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